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Аннотация. Рассматривается проблема обеспечения безопасности 

сооружений в зоне нового строительства. Показано, что в случае нового 

строительства в районах с существующей старой постройкой, опасность для 

близлежащих объектов связана с тем, что в процессе выемки почвы, для 

последующего устройства несущих конструкций, в грунте могут образоваться 

изменения (дополнительные релаксации или напряжения), и как следствие 

существующие здания могут подвергаться осадкам. Зная причины появления 

новых деформаций от внешних воздействий, можно сократить возможные 

деформации зданий и сооружений, находящихся в непосредственной близости 

от строительной площадки. 
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Abstract. The problem of ensuring the safety of structures in the area of new 

construction is considered. It is shown that in the case of new construction in areas with 

existing old buildings, the danger to nearby facilities is due to the fact that during the 

excavation of the soil, for the subsequent installation of load-bearing structures, 

changes may form in the soil (additional relaxation or stress), and as a result, existing 

buildings may be exposed to precipitation. Knowing the reasons for the appearance of 
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new deformations from external influences, it is possible to reduce possible 

deformations of buildings and structures located in the immediate vicinity of the 

construction site. 

Keywords: safety, structures, new construction zone, old building, impact, 

deformations, soil precipitation. 

 

В случае нового строительства в районах с существующей старой 

постройкой, опасность для близлежащих объектов связана с тем, что в процессе 

выемки почвы, для последующего устройства несущих конструкций, в грунте 

могут образоваться изменения (дополнительные релаксации или напряжения), и 

как следствие существующие здания могут подвергаться осадкам. Ее 

последствиями могут стать деформация и разращение основных конструктивных 

элементов. Что в свою очередь приводит к снижению эксплуатационной 

пригодности или даже к невозможность дальнейшего использования зданий, 

находящихся в непосредственной близости от строительной площадки. 

Оценка влияния нового строительства на окружающие объекты является 

комплексной задачей, которую необходимо решать в несколько этапов. 

Начальным этапом будет являться изучение геотехнических карт, проектной 

документации, а также архивных материалов. Так же на этом этапе необходимо 

произвести геотехнические расчеты с учетом особенностей почвы и 

климатического района, конструктивных особенностей зданий. 

Чтобы обеспечить безопасность зданий, входящих в зону влияния нового 

строительства необходимо правило определить возможные деформации 

существующих объектов. 

При вероятности угрозы потери эксплуатационных характеристик, 

необходимо разработать специальные защитные мероприятия, направленные на 

усиление фундаментов и основных несущих конструкций зданий и сооружений, 

входящих в зону влияния нового строительства, а если избежать негативных, 

последствий невозможно, то внести соответствующие изменения в 

конструктивные решения нового здания. Причин, способных вызвать 

негативные изменения в конструкциях существующих объектов достаточно 

много, в основном они связаны с осадками фундаментов, превышающими 

нормативные. Так, дополнительные осадки бывают нескольких типов. 

Например, осадки, образующиеся при устройстве поддерживающих или 

ограждающих конструкций котлована. Зачастую невозможно спрогнозировать 

данный вид осадок численными методами. 

Также это могут быть осадки, вызванные нарушениями технологий 

выполняемых работ или отклонениями от проекта. Данный тип осадок не 

поддается прогнозу, однако решением этого может послужить заключение 

договоров на выполнение авторского надзора. 

Исходя из вышесказанного можно сделать вывод что существует 

значительное количество причин появления дополнительных деформаций 

объектов, входящих в зону влияния нового строительства. Зная данные причины, 
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можно сократить возможные деформации зданий и сооружений, находящихся в 

непосредственной близости от строительной площадки. Таким образом 

основные способы решения задачи минимизации деформации существующих 

зданий это: 

- численное моделирование нового строительства и оценка его влияния на 

окружающую застройку; 

- контроль за процессами на строительной площадке; 

- выполнение защитных мероприятий для усиления конструкций старых 

зданий. 

Данные мероприятия должны производиться при: 

- проведении реконструкций старых зданий; 

- прокладке коммуникаций; 

- устройстве дорожного полотна, строительстве туннелей или мостов; 

- прочих видах работ, влияющих на движение грунта. 

Так же до начала строительно-монтажных работ на объекте нового 

строительства проводится геофизическое исследование грунта в данном районе, 

особенно важно учитывать это при застройке в районе с уже существующими, и 

находящимися рядом со строительной площадкой, зданиями и сооружениями. 

В качестве примера такого строительства рассмотрим строительство 

жилого дома по улице Большая Стрелецкая в г. Воронеж. В зону влияния нового 

строительства попали 5 существующих объектов (рис.1). 

Для предотвращения дальнейших деформаций грунтового массива было 

предусмотрено устройство подпорных монолитных бетонных и железобетонных 

стенок по всему периметру строительной площадки (рис. 2), а также устройство 

геотехнического барьера. 

Так же до разработки котлована были проведены обследования 

существующих зданий и им была присвоена соответствующая категория (рис. 3).  

 
Рис.1. Рассматриваемая строительная площадка 
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Рис. 2. Возведение подпорной стены 

 

 
Рис. 3. Фундамент одного из старых домов 

 

При выполнении работы использовались материалы научных 

исследований [1-24]. 
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